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Obec Suchov
Suchov č.p. 63
 696 71 Blatnice pod sv. Antonínkem
ou-suchov@post.cz

KUPNÍ SMLOUVA
uzavřená dle ustanovení § 2079 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanského zákoníku, ve znění pozdějších předpisů, níže uvedeného dne, měsíce a roku
Obec Suchov, IČ: 00285340
Suchov č.p. 63, 696 71 Blatnice pod Sv. Antonínkem, 
zastoupeno místostarostou obce Davidem Baladou
dále jen „prodávající“ nebo „Obec“
Aneta Matyášová
Radějov č.p. 340, 696 67 Radějov
Rod. číslo: 000000/0000
Michaela Malinovská

Jirásková 27, 080 05 Prešov

Rod. Číslo: 000000/0000
dále jen jako „kupující“

Čl. I. 

Předmět smlouvy

1. Prodávající je výlučným vlastníkem nemovitosti, a to - pozemku p. č. 2261/28, orná půda, o výměře 1170 m2, se všemi jeho součástmi a příslušenstvím, zapsáno na listu vlastnictví č. 10001 pro obec a k.ú. Suchov, okres Hodonín, vedeném u Katastrálního úřadu pro Jihomoravský kraj – Katastrální pracoviště Hodonín.

2. Prodávající prohlašuje, že žádným právním jednáním, které není v katastru nemovitostí vyznačeno, nepřevedl výše uvedenou nemovitou věc na jiného vlastníka a prohlašuje, že je oprávněn s nemovitou věcí volně nakládat. Předmětem koupě dle této smlouvy je nemovitá věc uvedená v odst.1 tohoto článku této smlouvy, se všemi jeho součástmi a příslušenstvím, který se nachází v katastrálním území a obci Suchov, kdy tento pozemek je v této smlouvě dále nazýván též jen jako „převáděná nemovitost“ nebo „předmět koupě“. Prodávající prohlašuje, že převáděná nemovitost je plně způsobilá k převodu dle této smlouvy a platné právní úpravy. 

3. Kupující prohlašuje, že ve smyslu ust. § 980 až § 986 zák. č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, ve znění pozdějších předpisů, se seznámil s aktuálním stavem zápisů ve veřejném seznamu (katastru nemovitostí), který je veden u Katastrálního úřadu pro Jihomoravský kraj, Katastrální pracoviště Hodonín, a ve kterém je převáděná nemovitost zapsána a že proti nim nevznáší žádné námitky.

4. Prodávající prohlašuje kupujícímu, že nejsou (neexistují) žádné dluhy související se správou převáděné nemovitosti, které by v souvislosti s převodem vlastnického práva k předmětu koupě dle této smlouvy přecházely na kupujícího. Prodávající výslovně prohlašuje kupujícímu, že neexistují žádné dluhy, který by souvisely s převáděnou nemovitostí dle této smlouvy.

5. Smluvní strany této smlouvy shodně prohlašují, že jsou plně způsobilé k uzavření této smlouvy a nejsou jim známy žádné právní či jiné překážky, které by bránily uzavření této smlouvy. Smluvní strany prohlašují (a to obě společně a současně každá z nich samostatně), že:
a. tato kupní smlouva splňuje náležitosti listiny pro zápis do katastru nemovitostí, a

b. obsah této kupní smlouvy odůvodňuje navrhovaný vklad do katastru nemovitostí na základě ní, a  

c. právní jednání je učiněno v předepsané formě a je platné, kdy mimo jiné strany jsou oprávněny nakládat s předmětem právního jednání a nejsou omezeny rozhodnutím soudu nebo jiného orgánu veřejné moci ve smluvní volnosti týkající se věci, která je předmětem právního jednání

d. nejsou omezeny právními předpisy v oprávnění nakládat s nemovitostmi. 

6. Touto kupní smlouvou se prodávající zavazuje, že kupující odevzdá věc, která je předmětem koupě (tj. převáděnou nemovitost), a umožní jí nabýt vlastnické právo k ní, a kupující se zavazuje, že věc (tj. převáděnou nemovitost) převezme a zaplatí prodávajícímu níže sjednanou kupní cenu. Kupující prohlašuje, že si předmět koupě dobře prohlédla, je podrobně seznámena s jeho stavem a se všemi okolnostmi, které se k němu váží.
Čl. II. 

Smluvní ujednání
1. Prodávající prodává touto smlouvou kupujícímu převáděnou nemovitost blíže označenou v odst.1 článku I. této kupní smlouvy, se všemi součástmi a příslušenstvím, nacházející se v katastrálním území a obci Suchov, za stranami v souladu s právní úpravou dohodnutou kupní cenu ve výši 000.000,- Kč slovy: devětsetdevadesátčtyřitisícpětset, a kupující tento pozemek (předmět koupě) za tuto kupní cenu od prodávajícího do svého vlastnictví kupuje. 

2. Kupní cena bude uhrazena nejpozději do 31.12.2022, nejdříve však po písemné (e-mailové) výzvě Prodávajícího k úhradě kupní ceny, a to na účet poskytovatele platebních služeb Prodávajícího u České spořitelny a.s., č. ú. 20036-1443230379, var. symbol 0000000000 (rodné číslo Kupujícího).
3. Nejpozději do 10 dnů po uhrazení celé kupní ceny dle předchozího odstavce bude Prodávajícím podán návrh na vklad vlastnického práva pro Kupujícího k předmětu koupě do katastru nemovitostí. Po dobu před podáním kupní smlouvy do katastru nemovitostí bude kupní smlouvy uložena v sídle Prodávajícího. 
4. Vlastnické právo k předmětu koupě nabude kupující zápisem do veřejného seznamu (katastr nemovitostí), tj. vkladem do katastru nemovitostí u Katastrálního úřadu pro Katastrálního úřadu pro Jihomoravský kraj, katastrální pracoviště Hodonín, na základě této smlouvy. 
5. Veškeré správní poplatky spojené s podáním návrhu na zahájení řízení o povolení vkladu vlastnického práva do katastru nemovitostí dle této kupní smlouvy se zavazuje uhradit Prodávající.
6. Obě strany prohlašují, že jsou svými projevy vůle, jak jsou uvedeny v této smlouvě, vázány až do právní moci příslušného rozhodnutí katastrálního úřadu, vyjma případů, kdy v této smlouvě je pro jednotlivé případy výslovně sjednáno jinak.

7. Prodávající prohlašuje, že předmět koupě dosud nezcizil ani k němu nezřídil žádná práva třetích osob, vyjma práv uvedených v této smlouvě a/nebo veřejném seznamu (katastru nemovitostí). Prodávající se zavazuje, že předmět koupě nezcizí  ani k němu nezřídí žádná další práva  třetích   osob.  Kupující prohlašuje,  že  je mu stav předmětu koupě dobře  znám, stejně  jako místní situace ohledně předmětu koupě. Kupující dále prohlašuje, že si předmět koupě prohlédla a je s ním řádně obeznámena. Prodávající dále prohlašuje, že na předmětu koupě nejsou žádné vady, na které by měl prodávající povinnost kupující upozornit, vyjma eventuálních vad výslovně uvedených v jiných ustanoveních této smlouvy.

Čl. III. 

Ostatní ujednání 
1. Prodávající se zavazuje vyklizený předat předmět koupě nejpozději do 10 dnů od zápisu vlastnického práva pro Kupujícího k předmětu koupě v katastru nemovitostí. 

2. Kupující prohlašuje, že je mu faktický i právní stav předmětu koupě znám, tento zjistil před podpisem smlouvy z příslušných listin a důkladnou osobní prohlídkou předmětů koupě. Stav předmětu koupě odpovídá účelům, za nichž Kupující tuto kupní smlouvu uzavírá. 

3. Strany této smlouvy se dále dohodly, že Kupující nese od okamžiku předání předmětu koupě odpovědnost za škodu a nahodilou zkázu předmětu koupě.

4. Smluvní strany sjednávají předkupní právo k předmětu koupě ve prospěch Prodávajícího. Prodávající (předkupník) prodává předmětné nemovité věci s výhradou, že kupující (dlužník) mu je nabídne ke koupi, v případě, že by je chtěl prodat, bezúplatně převést či jakýmkoliv jiným způsobem zcizit. Předkupní právo se zřizuje jako právo smluvní (obligační). Předkupní právo se zřizuje na dobu určitou 5 let od podpisu této smlouvy.

5. V případě potřeby převodu vlastnického práva k předmětu pozemku kupujícího třetí osobě, je prodávající oprávněn se vzdát předkupního práva. 

6. Smluvní strany se výslovně dohodly na vedlejším ujednání při této kupní smlouvě spočívajícím ve výhradě zpětné koupě. Výhrada zpětné koupě se zřizuje jako právo smluvní (obligační). Prodávající prodává předmětné nemovité věci s výhradou, že má právo žádat jejich vrácení za současného vrácení zaplacené kupní ceny kupujícímu. Toto právo zpětné koupě může prodávající uplatnit v případě nedodržení podmínky Kupujícího dle odst. 9, bod a) tohoto článku.

7. Kupující se dále zavazuje k úhradě paušální částky nákladů, které vzniknou Prodávajícímu s přípravou přípojek inženýrských sítí – elektřiny, kanalizace, vodovodu, plynu a sdělovacího vedení , k předmětnému pozemku, a to ve výši 100.000,- Kč. Tuto částku se zavazuje Kupující uhradit spolu s kupní cenou za předmět koupě. Prodávající se tímto zavazuje k vybudování inženýrské sítě – elektřiny, kanalizace, vodovodu, plynu a sdělovacího vedení k předmětu koupě nejpozději do 5 let od podpisu této smlouvy, pokud se strany nedohodnou jinak. 
8. Smluvní strany se dohodly, že Kupující má povinnost dodržet požadavky územní studie pro výstavbu RD v lokalitě Vršek (k.ú. Suchov), zpracovatelem Ing. Arch. Jiřím Ludvíkem, var. D.2.b, která je dostupná na www.suchov.cz. 
9. Kupující se dále zavazuje, že nejpozději do:

a. 2 let od podpisu smlouvy, zahájí na předmětu koupě stavbu rodinného domu, 

b. 5 let od podpisu této smlouvy, dokončí stavbu rodinného domu, a to nejméně ve formě kolaudačního rozhodnutí příslušným stavebním úřadem, nebo jiným obdobným dokumentem,
c. 3 měsíců od kolaudace stavby na předmětu koupě, zaeviduje místo trvalého bydliště v obci Suchov. 
10. S ohledem na skutečnosti uvedené v čl. II. odst. 2 a 3, zavazuje se Prodávající poskytnout maximální součinnost (zejména souhlas s umístěním stavby aj.) Kupujícímu s přípravou územně plánovací a stavební dokumentace za účelem zajištění stavebního povolení či jiného obdobného rozhodnutí nutného k výstavbě rodinného domu nebo jiné obdobné stavby, a to za podmínky dodržení územní studie dle odst. 8 tohoto článku. 
IV.

Smluvní pokuta
1. V případě, že Prodávající poruší svůj kterýkoliv závazek uvedený v této smlouvě, zejména řádně a včas nepředá předmět koupě, je Prodávající povinen zaplatit Kupujícímu smluvní pokutu ve výši 0,05 % z kupní ceny, za každý den prodlení se splněním každého jednotlivého závazku, k jehož porušení došlo. Tato smluvní pokuta je splatná do deseti dnů od doručení výzvy k jejímu zaplacení, a to i fikcí. Tímto není dotčen nárok na náhradu škody.

2. V případě, že Kupující poruší svůj kterýkoliv závazek uvedený v této smlouvě, zejména bude v prodlení se složením kupní ceny, je Kupující povinen zaplatit Prodávajícímu smluvní pokutu ve výši 0,05 % z kupní ceny, za každý den prodlení se splněním každého jednotlivého závazku, zejména se složením celé kupní ceny. Tato smluvní pokuta je splatná do deseti dnů od doručení výzvy k jejímu zaplacení, a to i fikcí. Tímto není dotčen nárok na náhradu škody.

3. V případě, že Kupující poruší svůj kterýkoliv závazek uvedený v čl. III. odst. 4, 6, 8 a 9, je Kupující povinen zaplatit Prodávajícímu jednorázovou smluvní pokutu ve výši 100.000 Kč za jednotlivé porušení závazku. Tato smluvní pokuta je splatná do deseti dnů od doručení výzvy k jejímu zaplacení, a to i fikcí. Tímto není dotčen nárok na náhradu škody.
V.

Odstoupení od smlouvy
1. Právo odstoupit od této smlouvy mají smluvní strany z důvodů stanovených z. č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, a z důvodů sjednaných v této smlouvě. 

2. Výslovný důvod pro odstoupení od smlouvy sjednávající smluvní strany zejména takto: 
· v případě, že příslušný katastrální úřad svým pravomocným rozhodnutím zamítne návrh na vklad vlastnických práv podle této smlouvy z důvodů spočívajících na straně Prodávajícího a tento nebude schopen důvod, pro nějž byl návrh na vklad zamítnut, odstranit ani v přiměřené lhůtě, je Kupující oprávněn od této smlouvy odstoupit. 

· v případě, že příslušný katastrální úřad svým pravomocným rozhodnutím zamítne návrh na vklad vlastnických práv podle této smlouvy z důvodů na straně Kupujícího a tento nebude schopen důvod, pro nějž byl návrh na vklad zamítnut, odstranit ani v přiměřené lhůtě, je Prodávající oprávněn od této smlouvy odstoupit,

· v případě, že Kupující bude v prodlení se složením kupní ceny dle čl. II. delším než jeden měsíc, je Prodávající oprávněn od této smlouvy odstoupit, 
· v případě, že Kupující nedodrží některý ze svých závazků uvedených v čl. III. odst. 4, 6, 8 a 9, je Prodávající oprávněn od této smlouvy odstoupit.
3. V případě platného odstoupení kterékoli ze stran této smlouvy platí, že smluvní strany jsou si povinny vrátit veškeré přijaté plnění ve lhůtě 30 dnů od doručení odstoupení od této smlouvy druhé straně.

4. V případě neúspěšného doručení na shora uvedenou adresu strany, které je odstoupení doručováno, nebo na jinou adresu, která byla doručující straně sdělena, běží lhůta dle předcházející věty ode dne vrácení odstoupení zaslaného doporučeným dopisem zpět odesílající straně. 

Čl. VI.

Závěrečná ustanovení
1. Smluvní strany berou na vědomí, že pokud jedna z nich poruší závazek uzavřít kupní smlouvu, je druhá smluvní strana oprávněna domáhat se uzavření smlouvy cestou soudní.

2. Oznámení o záměru uzavřít tuto kupní smlouvu bylo v souladu s ustanovením § 39 zákona č. 128/2000 Sb., obecní zřízení, ve znění pozdějších předpisů, řádně zveřejněno na úřední desce.
3. S uzavřením této smlouvy vyslovilo souhlas Zastupitelstvo obce Suchov na svém 3/2022 zasedání dne 01.06.2022, usnesením č. 4
4. Tato smlouva je vyhotovena ve čtyřech stejnopisech. Kupující obdrží dvě vyhotovení a prodávající obdrží rovněž dvě vyhotovení.  
5. Prodávající i kupující prohlašují, že si smlouvu před jejím podpisem řádně přečetli, že byla uzavřena po vzájemném projednání a dohodě, podle jejich pravé a svobodné vůle, určitě a srozumitelně. Smluvní strany vyjadřují souhlas se zněním smlouvy a toto stvrzují svými vlastnoručními podpisy.
V Suchově dne 00.00.2022



             V Suchově dne 00.00.2022
……………………………………..



……………………………………..

prodávající                  

                    

               kupující


